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So schnell wurde in Miinchen noch nie geplant und gebaut: Mit vorgefertigten Teilen entstand innerhalb nur eines Jahres der sogenannte Stelzenbau iiber dem Park-
platz am Dantebad. Das Wohnhaus hat Vorbildcharakter fiir weitere Projekte.

Erschwinglicher und schneller in Serie
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Die Gewofag setzt unter dem Motto ,Zuriick zu den Wurzeln“ auf eine neue Baustrategie. Mit standardisierten
Grundrissen und Bauteilen sollen mehr preisglinstige Wohnungen entstehen, aber keine Billigquartiere
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ot macht erfinderisch. Der eklatan-

_ I_ te Mangel an erschwinglichen Miet-
wohnungen und die hohen Baukos-

ten in Miinchen bewegen die stadtische
Wohnungsbaugesellschaft Gewofag zum
Umdenken in ihrer Unternehmenspolitik.
Kiinftig sollen Neubauten nicht mehr indi-
viduell geplant werden, sondern in Serie
gehen. Das funktioniert mit der Wiederho-
lung von Wohnungsgrundrissen und mit
standardisierten Bauteilen, wie zum Bei-
spiel einem immer gleichen Fensterfor-
mat. Auch vorgefertigte Raum- und Kons-
truktionselemente sollen die Wirtschaft-
lichkeit eines Gebdudes erhthen. Der An-
spruch lautet: Die maximale Zahl von preis-
giinstigen Wohnungen errichten, aber da-
bei keine Billigquartiere entstehen lassen.

Der Sprecher der Geschiftsleitung,
Klaus-Michael Dengler, und Michael Har-
di, Ressortleiter Bau, erldutern das Be-
schleunigungsprogramm, das auch eine
Sparinitiative ist. Bisher wurden die Projek-
te immer {ber Architektenwettbewerbe
entwickelt. Damit hat man sich die besten
Losungen erhofft und erwartet, dass so
stidtebauliche Monotonie verhindert
wird, sagt Dengler: ,Das gelingt auch, hat
aber seinen Preis - in langeren Planungs-
zeiten und hoheren Kosten Er ist iiber-
zeugt, dass gute Losungen nicht stédndig
neu erfunden werden miissen. Sobald sie
iiber den Prototyp hinaus in Serie gehen,
konnten sie sogar noch besser werden.

Lauft dann nicht kiinftig alles nach Sche-
ma F, werden Neubauten zur Konfektions-
ware? Keineswegs, antwortet Michael Har-
dy: ,,Wir lassen nicht irgendwo Typenhé&u-
ser vom Himmel fallen” Die Komplexe
miissen sich seiner Meinung nach immer
gut in das jeweilige stadtebauliche Umfeld
einfiigen. Er nennt die Siedlungen aus der
Griinderzeit der Gewofag in Ramersdorf
oder Neuhausen (hier etwa der sogenannte
Amerikanerblock von Otho Orlando Kurz)
als Vorbilder. Deswegen trégt die neue Bau-
strategie auch den Titel ,,Zuriick zu den
Wurzeln".

Michael Hardi erldutert, was der Blick
auf die Siedlungen, die in den Zwanziger-
und Dreiffigerjahren des vergangenen
Jahrhunderts entstanden sind, lehrt. Karl
Preis, der damalige Stadtrat, Wohnungs-

Vorbilder: Regenrinnen oder Hauseingdnge
(wie hier in der Gewofag-Siedlung Neuhausen) konnen
besondere Akzente setzem. FOTO: UWE KURENBACH/GEWOFAG

baureferent und Griinder der Gewofag, ist
einwichtiges Vorbild. Einfache architekto-
nische Details, wie vor der Fassade liegen-
de Regenrinnen aus Kupferblech gliedern
die lang gestreckten Hauserfronten des
Quartiers in Neuhausen. Mit relativ einfa-
chen Mafinahmen kann man also viel errei-
chen. Dazu gehéren auch besonders gestal-

tete Eingénge und Treppenh&user oder die
architektonische Betonung von Ecksitua-
tionen an Gebduden. ,,Die Einfachheit, Ro-
bustheit und Werthaltigkeit fritherer Woh-
nungsbauten begeistert unsere Mieter
auch heute noch", sagt Hardi. Das dient fiir
ibn als Vorbild. Denn Einfachheit bedeutet
auch eine Vereinfachung der internen und

externen Prozesse. ,Zurlick zu den Wur-
zeln® heifdt fiir die Manager, dass man alte
Gewohnheiten und eingeschliffene Ar-
beitsablaufe kritisch betrachtet und Unné-
tiges {iber Bord wirft: ,,Wir miissen nicht
immer alles neu erfinden, sondern kénnen
an Bewiahrtes ankntipfen.”

Als Musterbeispiel fiir das neue Denken
inder Baupolitik der Gewofag gilt der soge-
nannte Stelzenbau — die Uberbauung des
Parkplatzes am Dantebad. Im Dezember
vergangenen Jahres ist dieses von Florian
Nagler Architekten entworfene Wohnge-
baude fristgerecht fertig geworden. So

In den kommenden fiinf Jahren
sind Investitionen in Hohe
von 1,3 Milliarden Euro geplant

schnell wie hier wurde in Miinchen noch
nie gebaut. Hier kamen die Prinzipien Ein-
fachheit und Wiederholung von vorgefer-
tigten Elementen voll zur Geltung. Auch
vom Erscheinungsbild her bietet dieses
Haus im Programm ,,Wohnen fiir Alle“ Be-
achtliches. Die Gewofag zeigt damit, in wel-
che Richtung es kiinftig gehen kann.

Ein weiteres Pilotprojekt wartet schon.
Dabei geht es um jeweils zwei Bauvorha-
ben in Neuperlach und in Taufkirchen.
Grofiflichige Parkplatze in Siedlungen aus
den Sechzigerjahren sollen iiberbaut wer-
den. Erkenntnisse aus dem Projekt Dante-
bad werden hier einfliefen. Vier Kriterien
stehen fiir Dengler und Hardi immer im
Mittelpunkt: , Kostengiinstiger Mietwoh-
nungsbau, Robustheit und Werthaltigkeit
im Bestand, soziale Nachhaltigkeit im
Quartier und eine hohe Identifikation der
Bewohner mit ihrem Umfeld.”

Die Gewofag verfiigt in Miinchen iiber
rund 35000 Wohnungen. Die grofiten Sied-
lungen sind in Neuhausen, Ramersdorf
und Giesing. Der durchschnittliche Qua-
dratmeter-Preis fiir eine Mietwohnung
liegt bei sieben Euro. In den kommenden
fiinf Jahren sind Investitionen in Héhe von
1,3 Milliarden Euro geplant. Dengler und
Hardi sind {iberzeugt, dass ihr neues Pro-
gramm ,, Zuriick zu den Wurzeln“ einen we-
sentlichen Beitrag zur Reduzierung der
Wohnungsnot leistet — ohne dass die Bau-
kultur durch die angekiindigte ,,Billigstra-
tegie ins Hintertreffen gerat.






